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Hgringssvar til “Temalokalplan 504" Brgndby, 14. August 2023

Indledningsvis vil vi gerne rose kommunen for intentionerne bag den nye plan. En enig
bestyrelse i vores forening bakker fuldt ud op om gnsket for at ensrette retningslinjer og
sikre et generelt mere grgnt og abent udtryk i vores kommune. Der er derfor stor opbakning
fra os ifht. at lancere en lokalplan med disse hensigter.

Pa trods af dette, sa er der dog stadig forhold i det nuveerende forslag samt den generelle
proces, som vi gnsker at ggre opmaerksom pa:

Der skal administreres efter reglerne for at de har en effekt

Det skal veere nemt at finde ud af hvilke regler der geelder

Reglerne skal veere nemme at forsta

4. §6 vedrgrende traeer kan bidrage til store udfordringer for grundejerne
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Vi vil herunder uddybe vores pointer om hvert af disse punkter.
1. Der skal administreres efter reglerne for at de har en effekt

Der er allerede i dag rigtig mange regler for hvad den enkelte grundejer ma. Det er
forskelligt fra lokalplan til lokalplan, men flere lokalplaner fastsaetter allerede i dag regler for
flere af de elementer der forsgges reguleret her.

Vores forening daekkes i dag af to lokalplaner, hvor Lokalplan 223 for Kirkebjerg omradet
nok er den mest restriktive, der langt hen af vejen regulerer de fleste af disse forhold. Vi
vejleder derfor mange af vores medlemmer ud fra netop denne lokalplan. Men hver gang vi
giver et svar, bliver vi mgdt af en undren over hvorfor den ene nabo, ham der over osv., sa
ma have det de har. Vores eneste svar er at, enten har de faet en dispensation eller ogsa ger
Kommunen ikke noget ved det ulovlige forhold.

Gar man en tur af Kirkebjerg Allé og forholder sig til hegning, kan man konstatere at 10-20 %
af grundende afviger fra geeldende regler. Det udvander lokalplanernes principper nar man
enten udsteder dispensationer til alle, eller aldrig ggr noget ved de ulovlige forhold. Folk
holder op med at rette sig efter det, for “hvorfor skal jeg nar ingen andre skal?”.

Vi undrer os derfor over at kommunen har fokus pa at etablere nye retningslinjer, nar de i
ferste omgang kunne fa meget af den gnskede effekt, hvis blot der blev administreret efter
allerede geldende regler.

Det er vores klare opfordring at man i fgrste omgang gar ud og undersgger de mange
forhold der ikke lever op til reglerne i dag. Maske er der nogle forklaringer som man har



brug for at tage med i overvejelserne. S
om minimum vil man i hvert fald sende et signal om at folk skal interesse sig for reglerne da
de bliver taget serigst, hvilket kunne hjaelpe til en stgrre succes nar en ny plan lanceres.

2. Det skal vaere nemt at finde ud af hvilke regler der gaelder

| dag daekkes vores grundejerforening af to forskellige lokalplaner. Vi skal navigere i egne
vedtaegter og sa hele tiden vaere opmaerksom pa hvad der gzelder for vores medlemmer
afhaengig af deres adresse. Vi var derfor meget begejstret for at hgre ideen om en ny
lokalplan for alle.

Derfor er §8 i forslaget ogsa trist laesning for os, da den afslgrer at man blot ophaver ganske
fa bestemmelser i de eksisterende lokalplaner. | stedet for at ggre det nemmere at finde
reglerne, betyder det nye forslag faktisk at det bliver vanskeligere.

Vi skal nu forholde os til tre lokalplaner, hvoraf to af dem fortsat er afhaengig af den
enkeltes adresse. Det er absolut ikke nemt at vejlede og vi kan godt forsta hvis nogle af
vores medlemmer finder den ene lokalplan og handler efter denne, uden at veere klar over
at der kan vaere en ny lokalplan pa toppen af denne som de ogsa bgr szette sig ind.

Det er vores klare opfordring at man benytter denne lejlighed til at sikre at alle forhold der
tilnsermelsesvis kan ensrettes (ogsa forhold der ikke er om hegning, beleegning og traeer) nu
samles i en fzelles lokalplan som er styrende for alle. Er der nogle helt saerlige lokale
bestemmelser der kun gaelder enkelte steder, ma dette veere en et afvigende tillaeg, men vi
gnsker at den nye lokalplan er den som alle folk i forste omgang skal szette sig ind i og folge.
Det vil ggre det nemmere for alle at forsta hvad der geelder og det vil veere nemmere at
bakke op om tiltaget, nar man ved hvad man skal vejlede ud fra.

3. Reglerne skal veere nemme at forsta

Der er ikke noget vaerre end at handle i god tro og sa finde ud af at man alligevel har gjort
noget forkert. Det kan sommetider ske, hvis man ikke helt forstar hvordan reglerne er skruet
sammen. Derfor mener vi at det er kommunens vigtigste opgave at ggre reglerne enkle og
nemme for den enkelte grundejer at forsta.

Det er ikke vores opfattelse at det helt er lykkedes med det nye oplaeg. Flere er reglerne er
indviklet og kan veere ganske sveere for menig mand at forsta.

Som eksempel kan vi naevne forhold omkring beleegning. Den enkelte grund ma have 20 %
beleegning, men det skal fratraekkes 2 parkeringspladser samt det bebyggede areal.

Vi kan alle finde vores grundstgrrelse, men er det bebyggede areal inklusiv carport og
udhuse opfgrt i BBR? Og hvad er stgrrelsen af de to parkeringspladser? Er det blot der hvor
bilerne ville holde eller skal man ogsa fratraekke den ngdvendige tilkgrsel ind pa grunden til
disse parkeringspladser samt det naturlige areal rundt om en bil? Som formuleret netop nu
kan vi simpelthen ikke regne ud hvor stor et antal kvm der ma veaere belagning fra grund til
grund.

Et andet eksempel er hegn og beplantning. Her er der flere forskellige afstande og typer af
hegn som regulerer hvordan man ma forholde sig. Den f@grste meter af grunden gaelder et
seet regler, de naeste 4 meter geelder et nyt szt regler, men her er det endda forskelligt om



man opf@rer mur eller plankevaerk, og faktisk er der sa ogsa inden for den fgrste meter
forskel pa om det er stgttemur eller beplantning.

Det er vores klare opfordring at man genbesgger reglerne og sgger mere simplificering. Det
kan veere man ma ga pa kompromis med nogle af gnskerne, men vi mener det er i alles
interesse at fa enkle regler folk forstar og kan efterleve, fremfor kompliceret regler som
maske er bedre, men som ingen forstar og derfor ikke efterlever korrekt.

Vi star gerne til radighed hvis man gnsker at brugerteste forstaelsen af de enkelte regler.
4. §6 vedrgrende traeer kan bidrage til store udfordringer for grundejerne

Vi kan ikke bakke op om forbuddet mod at faelde treeer med en omkreds stgrre end 75 cm.
Vi ggr opmaerksom pa at en sddan omkreds ikke er meget og ganske mange traer vil blive
omfanget af dette. Traeer i en villahave kan bidrage til grenne udtryk, det kan skabe |z og
pynter helt generelt.

Men traeer vokser og det kan ende med at skabe ungdig skygge i resten af haven og genere
naboer og andre omkring den enkelte villagjer. Derfor er der et generelt gnske fra de folk vi
taler med om at man begreaenser beplantningens hgjde i almindelige vilahaver. Dette
hjaelper til naboskabet da man sikrer at man ikke har beplantning som generer hinanden.
Det er ogsa vores opfattelse at folk med store traeer kan fa udfordringer ifht at skulle szlge
deres hus, da det kan skreemme kgbere vaek, safremt der er stor beplantning som skygger
huset, men som de aldrig vil kunne fjerne.

Vi mener ikke at helt store traeer hgrer sig til i almindelige parcelhusomrader med grunde sa
taet pa hinanden. Hvis man implementerer dette forbud er vi bange for at man far den
modsatte effekt. Folk stopper med at plante treeer og folk kommer til at veere
opmarksomme pa omkredsen, sa de kan faelde alle traeer netop fgr de nar en omkreds pa
75 cm. Det er naeppe den effekt man gnsker og vi mener i stedet at man bgr arbejde med at
opfordre til at lade treeer sta som ikke er til gene.

Det er vores klare opfordring at dette forbud fjernes fra temalokalplanen.
Afslutning

Vi haber ovenstaende kommentarer kan bruges til at justere dette forslag, men ser fortsat
frem til at fa en ny faelles lokalplan med de gode intentioner. Vi er selvfglgelig til radighed
hvis der gnskes en uddybning af nogle af ovenstaende punkter.

Pa vegne af Grundejerforeningen Bakkegaard Vest,
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